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(...omissis...)

Capo II - Attuazione delle Aree a Pianificazione Differita

Art. 52 - Procedura competitiva e comparativa

1. E’ facoltd del Comune, per tutto il periodo di validita del Regolamento Urbanistico, di
avviare la procedura competitiva € comparativa di cui al presente articolo al fine di
procedere alla pianificazione delle Aree di cui agli artt. 170 e 171.

2. La procedura competitiva e comparativa ¢ finalizzata da un lato ad assicurare la rispondenza
delle nuove urbanizzazioni alle prescrizioni della programmazione urbanistica comunale e
dall’altro a far si che esse partecipino all’introduzione sul territorio di elevati livelli di
qualita, nella pit ampia accezione del termine, che costituiscono la prevalente contropartita
pubblica per il consumo di suolo che esse comportano.

3. La procedura competitiva e comparativa consiste in:

— un avviso pubblico (bando) con il quale il Comune individua gli obiettivi da conseguire,
in coerenza con le indicazioni delle schede allegate, dettagliando e specificando le aree
ed i soggetti ammessi alla partecipazione, le quantitad massima di edificabilita assegnabili
e la loro destinazione, 1 parametri quantitativi e qualitativi che dovranno
contraddistinguere le proposte, i criteri da utilizzare per la valutazione delle singole
proposte ed ogni altro elemento necessario per assicurare la certezza e la trasparenza
della procedura;

— nell’elaborazione, da parte dei soggetti privati interessati, di proposte di trasformazione
delle aree ammesse, strutturate in modo tale da conseguire livelli di qualita complessiva
non inferiori a quelle stabilite nel bando;

— nella valutazione delle proposte da parte di una commissione giudicatrice in conformita
ai criteri stabiliti dalle presenti norme e dal bando;

= nella compilazione di una graduatoria di merito che ordini le proposte pervenute in
funzione dei livelli di qualita complessiva che sono suscettibili di introdurre nel
territorio;

— nella selezione delle proposte che risultano accolte, procedendo secondo la graduatoria
di merito, fino ad esaurimento della quota di edificabilita prevista dal bando.

4. Conclusa la procedura competitiva ¢ comparativa, il Comune procede alla pianificazione di
delle aree interessate dalle proposte selezionate approvando specifici Piani Attuativi adettat
ed—approvati—at—senst—del art—65—eomma—4—deHa—1-R—0612005—contestualmente alle
necessarie varianti al Regolamento Urbamstlco ai sensi dell’art. 65, comma 4, della [..R.
01/2005 deapp |

5. Oltre alle aree espressamente ammesse delle presenti norme, sono ammesse alla procedura
competitiva ¢ comparativa anche gli eventuali lotti contigui alle aree di cui al comma 1,
anche gia edificati, quando essi possano utilmente concorrere alla migliore configurazione
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urbanistica delle contigue aree di nuova definizione e consentano di conseguire migliori
livelli di qualita urbana complessiva.

(...omissis...)

Art. 61 - Attuazione degli interventi

1. Le proposte selezionate risultano ammesse all’attuazione dell’intervento proposto secondo
I’ordine nel quale sono classificate nella graduatoria finale e fino all’esaurimento della
potenzialita edificatoria complessiva posta a bando.

2. Viene esclusa la prima proposta la cui consistenza edificatoria, sommata a quella delle
proposte che la precedono nella graduatoria, ecceda quella complessivamente prevista dal
bando.

3. Entro trenta giorni dalla pubblicazione dei risultati il Comune comunica agli interessati
I’avvenuta selezione, specificando le eventuali condizioni e prescrizioni cui dovra
conformarsi la fase attuativa della proposta senza che ne siano alterati gli equilibri
complessivi. Con la stessa comunicazione invita inoltre i soggetti selezionati a depositare le
garanzie fidejussorie previste dal bando, assegnando loro un termine temporale compreso tra
trenta giorni e sessanta giorni. La mancata presentazione della garanzia entri i termini
assegnati comporta [’esclusione dalla graduatoria e la decadenza dei diritti che ne
conseguono.

4. In caso di esclusione di una proposta per il mancato deposito delle garanzia ¢ facolta del
Comune ammettere la prima in graduatoria tra le proposte che eccedevano potenzialita
edificatoria complessiva posta a bando, sempre che sia rispettato quanto prescritto al comma
2

5. Una volta depositate le garanzie richieste, il Comune invita i soggetti ammessi a presentare i
Piani Attuativi relativi alle proposte selezionate, se del caso conformati alle condizioni e
prescrizioni gia comunicate dal Comune, entro un termine temporale congruo e
proporzionato alla complessna ed estenswne di ciascun Plano Attuatlvo

6. I singoli Piani Attuativi
e costituiscono integrazione del Regolamento Urbanistico. Essi sono dDD[‘()thl ai sensi
dell’art. 65, comma 4, della stessa legge e secondo le indicazioni dell'art. 172 bis.
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TITOLO V - DISCIPLINA DELLE TRASFORMAZIONI DEGLI ASSETTI INSEDIATIVI

(...omissis...)

Capo II - Disciplina delle aree a pianificazione differita

(...omissis...)

1. Sono le aree pianificate dal Comune a conclusione della procedura competitiva e
comparativa prevista dall'art. 52 per ['attuazione delle Aree APD1 ed APD2 e coincidono

con il perimetro del Piano Attuativo approvato dal Comune ai sensi dell'art. 61 comma 6
delle NTA.

2. Le Aree pianificate sono distinte fra aree AP1, in quanto risultanti da aree APD1 di cui.
all'art. 170, ed aree AP2, in guanto risultanti da aree APD2 di cui all'art.171. Esse sono
distinte con lo stesso codice alfanumerico dell'area APD da cui derivano.

3. Nelle aree AP1 ed AP2 gli interventi sono attuati in conformita al Piano Attuativo approvato
e come indicato nella specifica scheda relativa a ciascuna area AP di cui all'Allegato C,
sezione C2.
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Allegato “C”

1 - AREE A PIANIFICAZIONE DIFFERITADITIPO1E 2

Le aree a pianificazione differita ammissibili nel primo Regolamento Urbanistico alla procedura
competitiva e comparativa disciplinata dalle Norme, sono numerate ed individuate con apposita
campitura sulle tavole di progetto del Regolamento Urbanistico, sulla base della seguente
distinzione:

— APDI — Aree a pianificazione differita per insediamenti non produttivi.
— APD?2 — Aree a pianificazione differita per insediamenti non residenziali.

Nelle schede che seguono, per ciascuna area a pianificazione differita sono indicati:

— l'ubicazione;

— la superficie complessiva dell'area calcolata al netto della viabilita di attraversamento;

— le prescrizioni a cui debbono conformarsi le proposte di partecipazione ai bandi ed i piani di
attuazione delle APD;

— gli indirizzi che si ritiene opportuno siano seguiti nella predisposizione delle proposte e dei
piani di attuazione delle APD.

Oltre alle specifiche disposizioni elencate nelle schede per ciascuna APD sono da considerare
indirizzi generali per la presentazione delle proposte di partecipazione ai bandi e per la redazione
dei piani attuativi delle APD le seguenti indicazioni riguardanti le previsioni di nuovi assetti
insediativi:

= indice medio territoriale (S.U.L./S.T.) non superiore a 0,50 per le aree di tipo APD1 ed a
0,40 per le aree di tipo APD2, precisandosi che per S.T. si intende la quota parte delle aree
interessate da nuovi insediamenti;

— altezza degli edifici non superiore a 4 piani nelle aree centrali del capoluogo ed a 3 piani
nelle frazioni e nelle aree esterne del capoluogo;

— dotazione di aree a standard nettamente superiori al fabbisogno degli insediamenti previsti.

Nel dimensionamento complessivo dei nuovi insediamenti il primo Regolamento Urbanistico
riserva alle procedure di attuazione delle aree a pianificazione differita le seguenti quote di
superficie utile lorda e di superficie di suolo impegnato:

— S.U.L. per residenza = mq. 35.000

— S.U.L. per direzionale commerciale = mq. 12.000

— Suolo impegnato per nuovi insediamenti produttivi = mgq. 120.000 per una S.U.L.
complessiva non superiore a mq. 48.000.
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(...omissis...)

Area a pianificazione differita di tipo 1: APD1.02b

Frazione QUARRATA
Ubicazione Via dei Ronchi—Via-S-ueia — localita Quarrata
Superficie mgq. 10.571 33398

Prescrizioni 1. Potenziamento delle attrezzature scolastiche Reeupere-degh-argini-del RioFermulanel-

2. Collegamento con le aree a verde dell'area AP1.02a

Indirizzi 1. Collegamento-viarie-diserviziotraViaStueiae Realizzazione di parcheggio pubblico
su Via dei Ronchi.

2. Realizzazione di aree a verde attrezzato in aderenza al-RieFermuta alle attrezzature
scolastiche.

(...omissis...)
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C2 - AREE A PIANIFICAZIONE DIFFERITADITIPO1E 2

Sono le aree pianificate dal Comune a conclusione della procedura competitiva e comparativa
prevista per l'attuazione delle Aree a pianificazione difterita dall'art. 52 delle NTA.

Tali aree. denominate AP e contraddistinte dallo stesso codice alfanumerico della corrispondente
APD. individuano 1'area interessata dal Piano attuativo proposto dal soggetto attuatore ed approvato
dal Comune ai sensi dell'art. 61 commi 5 e 6.

L'attuazione degli interventi deve avvenire in conformitd ai contenuti ed alle disposizioni di detti Piani

Attuativi. come specificato nelle seguenti schede delle zone AP che riportano:

N l'ubicazione;
N la superficie complessiva dell'area calcolata al netto della viabilita di attraversamento:
N il dimensionamento dell'intervento in termini di SUL:
N le modalita di attuazione con il riferimento al Piano Attuativo approvato.
Area pianificata di tipo 1: AP1.02a
Frazione QUARRATA
Ubicazione Via dei Ronchi — via di S.Lucia, localita Quarrata
Superficie mg. 22.627
Dimensionamento SUL Residenziale =mg. 5.400

SUL non residenziale =mgq. 600

Modalita di attuazione In conformita al Piano Attuativo approvato con D.C.C.n.  del

(...omissis...)
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